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Disposicié addicional setena

Procediment de legalitzacié extraordinaria d'edificacions, construccions, instal-lacions i usos
existents a sol rustic

1. Condicions generals de la legalitzacié extraordinaria

Les edificacions, construccions, instal-lacions i usos existents a sol rustic que, en el moment de
presentar la sol-licitud prevista en aquesta disposicid, ja no estiguin subjectes a mesures de
restabliment de la legalitat urbanistica, poden ser legalitzats de manera extraordinaria en un
termini maxim de tres anys.

Aguesta legalitzacio es fara sense aplicar les condicions i parametres urbanistics i d’ordenacio
territorial vigents per a les edificacions en sol rustic, gaudint dels mateixos drets i deures que les
obres amb llicencia, amb I’'excepcio del que estableix el tercer paragraf de I'apartat 8.

L'dérgan municipal haura de valorar:

* La data de finalitzacié de les obres.
* La classificacid i qualificacio del sol en aquell moment.
* La normativa urbanistica aplicable segons les regles de transitorietat.

En particular, per als sols inclosos en la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i d’ordenacié
territorial, s’entendra prescrita l'accid de restabliment de la legalitat si es prova que l'edificacié, la
instal-lacié o I'Us es van implantar abans de la prohibicié normativa.

Els usos o canvis d’Us vinculats a edificacions il-legals podran legalitzar-se quan hagi prescrit I'accid
de restabliment de la legalitat urbanistica, tenint en compte que per als usos implantats abans del
29 de maig de 2014, el termini de prescripcio s’inicia en la data de la seva implantacid.

2. Procediment de sol-licitud

El procediment s’iniciara mitjancant sol-licitud de la persona interessada a lajuntament
corresponent, incloent-hi totes les obres i usos existents a la unitat predial, ja sigui per legalitzar-
los totalment o parcialment, o per demolir la part afectada per mesures de restabliment de la
legalitat.

La sol-licitud haura d’anar acompanyada d’un projecte tecnic de legalitzacié amb les mesures
segilients:
a) Un sistema de depuraci6 daigua conforme al Pla Hidrologic de les llles Balears.
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b) Les mesures addicionals establertes per cada ajuntament, aprovades per acord plenari, que
podran incloure:

* Condicions estetiques de les edificacions.

* Mesures de reduccié de contaminacié luminica i millora de l'eficiencia energetica i
hidrica, incloent-hi materials sostenibles, sistemes de generacid d’energia renovable i
diposits d’aigua.

Si la legalitzacié inclou activitats regulades per la Llei 7/2013, de régim juridic d’instal-lacié
d’activitats a les llles Balears, el projecte técnic haura d’incloure les modificacions necessaries per
complir la normativa vigent en materia d’activitats.

Cada ajuntament podra establir, mitjancant acord plenari, activitats i usos no susceptibles de
legalitzacié extraordinaria.

3. Taxes i prestacié economica

Les legalitzacions extraordinaries estaran subjectes al pagament de les mateixes taxes i impostos
gue les noves edificacions.

A més, la persona interessada haura d’abonar a I'ajuntament una prestacié econdmica, destinada a
la proteccid d’espais naturals o al patrimoni municipal de sol. Aquesta prestacié s'establira segons
el cost d’execucié material de la construccié legalitzada:

* 10% si la sol-licitud es presenta en el primer any.
* 12,5% si es presenta en el segon any.
* 15% si es presenta en el tercer any.

Si la legalitzacio afecta usos o canvis d’us vinculats a edificacions existents, el calcul es fara sobre el
cost d’execucié de la construccio vinculada.

4. Reduccid per raons economiques

Les persones fisiques sotmeses a l'impost sobre la renda tindran reduccions en la prestacié
economica en funcid de la seva base imposable:

* 50% de reduccio si la base imposable mitjana dels darrers quatre anys no supera 33.000 €
(tributacié individual) o0 52.800 € (tributacid conjunta).
* 25% de reduccio si la base imposable no supera 52.800 € (individual) o 84.480 € (conjunta).

5. Exclusions del procediment de legalitzacié extraordinaria

No es podran acollir a aquest procediment:
a) Edificacions subjectes a expropiacid, cessio obligatoria o enderrocament segons el planejament
vigent.



b) Construccions situades en domini public o en arees amb servituds derivades de la legislacio de

carreteres, costes o hidraulica.
c) Edificacions o usos prohibits per la legislacid sectorial, com habitatges destinats a estades
turistiques després del 29 de maig de 2024.

d) Activitats vinculades a usos prohibits per la normativa vigent, excepte si 'ajuntament adopta un
acord plenari establint excepcions.

Les sol-licituds relatives a aquests casos seran inadmeses a tramit.

6. Informes i autoritzacions
El procediment de legalitzaci6 només requerira informes i autoritzacions sectorials estatals o
europees.

No seran exigibles:

* La declaracié d’interés general de I'article 26.1 de la Llei 6/1997.
* Llinforme de l'article 36 de la mateixa llei per activitats relacionades amb |I'Us d’habitatges
unifamiliars.

7. Limitacions sobre les parcel-les legalitzades

Les activitats legalitzades quedaran vinculades a la totalitat de la finca i no es permetra la seva
segregacio mentre subsisteixi I'activitat, excepte en casos justificats.

8. Termini i efectes del silenci administratiu

Lajuntament tindra un termini maxim de sis mesos per resoldre i notificar la sol-licitud. Si aquest
termini expira sense resposta, la legalitzacié s’entendra estimada per silenci positiu, excepte en
casos d’inadmissibilitat.

Si s’atorga la llicencia per silenci positiu, I'ajuntament haura d’exigir el pagament de tributs i
prestacions economiques corresponents.

La resolucié que concedeixi la llicencia haura d’indicar explicitament la prohibicié de destinar
I’habitatge a estades turistiques, i aquesta condicid s’haura d’inscriure al Registre de la Propietat
en un termini de tres mesos.

9. Entrada en vigor

Aquesta disposicié entrara en vigor quan el Consell Insular de cada illa adopti un acord plenari
establint la implantacié del procediment de legalitzacié extraordinaria.



El termini de tres anys per a la presentacid de sol-licituds comengara a comptar des de la
publicacié d’aquest acord al Butlleti Oficial de les llles Balears.

10. Tramitacio de la declaracié responsable

Quan s’hagi concedit la legalitzacié extraordinaria i s’hagin realitzat les modificacions exigides,
caldra presentar la declaracié responsable d’activitat segons la Llei 7/2013.

11. Contractacio de serveis

Per contractar serveis de llum, aigua, gas i telecomunicacions, sera suficient presentar la llicéncia
de legalitzacié extraordinaria.

Al cap de deu anys, es podra sol-licitar la ceédula d’habitabilitat de renovacid.

MESURES ESPECIFIQUES MUNICIPI DE SELVA

MESURES QUE S'HAN DE CONTEMPLAR EN ELS PROJECTES TECNICS DE LEGALITZACIO
EXTRAORDINARIA EMPARATS EN LA LLEI 7/2024, d'11 DE DESEMBRE, DE MESURES URGENTS DE
SIMPLIFICACIO | RACIONALITZACIO ADMINISTRATIVES DE LES ADMINISTRACIONS PUBLIQUES DE

LES ILLES BALEARS
(Veure original BOIB Num. 46 de 15 d’abril de 2025).

A l'empara i als efectes del disposat a I'ordinal 2n. de la D.A.72 de la Llei 7/2024, d'11 de desembre:

A la sollicitud s'ha d'adjuntar un projecte tecnic de legalitzacid, adaptat a les particularitats
derivades d'aquesta disposicid, el qual ha d'incorporar les mesures seglients:

a) En tot cas, un sistema de depuracié d'aigua adequat al Pla Hidrologic de les llles Balears.

b) Si s'escau, les mesures que, discrecionalment i per raons d’interés public, estableixi cada
ajuntament als efectes especifics d’aquest procediment de legalitzacid extraordinaria, mitjangant
un acord plenari, en relacié amb:

1r. Les condicions generals d’estetica de les edificacions, construccions o instal-lacions susceptibles
de legalitzacid extraordinaria.

2n. Les que contribueixin a reduir la contaminacié luminica i a incrementar l'eficiencia energética o
hidrica de l'edificacid, la construccié o la instal-laciéd mitjancant la utilitzacié de materials, técniques
i sistemes constructius, canvi d’instal-lacions, generacié d’energia renovable, instal-lacions de
diposits d’aigua o qualsevol altre sistema de reduccié del consum energétic o hidric de la xarxa.
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1. Mesures estétiques

Les edificacions que es vulguin legalitzar hauran de complir amb aquestes condicions d’estética:

1.

L'aspecte visual dels materials i acabats de les facanes sera de la gamma de la pedra, del
mares o dels ocres i terres. Es prohibeixen els acabats amb elements constructius vists com
ara el mag, el bloc de formigé i similars.

La fusteria exterior tindra els colors habituals a la zona: verd, negre, gris, marré o fusta
natural. Les persianes hauran d’estar acabades en aquests mateixos colors.

Almenys el 50% de la superficie de coberta ha de ser inclinada amb teula arab ocre al
natural, pendent minima del 15%. Es podran legalitzar cobertes planes si el conjunt
d’edificacions compleix aquesta condicid. Els elements de la part superior han de quedar
integrats i no visibles a llarga distancia.

Cal eliminar o substituir cobertes de plafons sintétics, asfaltics, metal-lics, fibrociment o
similars. Les noves cobertes han de complir els criteris anteriors.

. La part no edificada de la parcel-la s’ha de mantenir en estat natural o en explotacié

agricola, ramadera o forestal. La superficie de grava per al pas de vehicles sera
I'estrictament necessaria. La gespa es limitara a la superficie autoritzada per a terrasses
exteriors i s’ha de situar annexa a les edificacions.

Les marjades i murs de tancament legalitzats s’executaran amb tipologia i materials
tradicionals: pedra en sec, carreus de marés o morters ocres/marrons. Alcada maxima: 1,20
m. Amb malla ramadera i filferro, alcada total maxima: 2,20 m.

* (Cal garantir la circulacio de fauna: obertures de minim 20x20 cm cada 20 m.

* Les malles seran de tipologia ramadera. Es prohibeix: filferro espinds, malla de
simple torsid, doble/triple torsid, electrosoldada, panells rigids.

* Els tancaments al costat de camins i carreteres han de permetre la contemplacié del
paisatge. Les barreres acustiques han de permetre vegetacié. Es prohibeixen panells
de materials plastics.

2. Mesures de reduccio de la contaminacio luminica

Els projectes hauran d’incloure:

a) Enllumenat de l'edificacio:

Eliminacié/substitucié de fonts de llum que emetin per sobre del pla horitzontal.
Flux hemisféric superior instal-lat: 0% en sol rustic protegit, 5% en la resta.

Substitucio per llum blanc calid (<2300K).



b) Enllumenat exterior:
* Eliminacié en sol rustic protegit.

* Sense emissid superior al pla horitzontal en la resta, color calid (<2300K), il-luminacio
maxima de 1 Lux.

Si ja es compleixen les condicions, s’ha de justificar documentalment.

3. Mesures d’eficiéncia energética
Els projectes hauran d’incorporar, com a minim, una de les seglients mesures:

a) Projecte de millora de I'envolupant térmica: certificat energetic abans/després amb millora
d’almenys una lletra.

b) Sistemes d’ACS, calefaccié o climatitzaci6 amb biomassa, energia solar o aerotermia.
¢) Produccié d’energia renovable amb energia solar, eolica o geotermica.

Edificis amb eficiencia A o B queden exempts. Si ja es compleixen punts b) o c), s’ha de justificar
documentalment.

4. Mesures d’eficiéncia hidrica

Cal incorporar sistemes de recollida i reutilitzacio d’aigua pluvial o aiglies grises:
* Habitatges: minim 1 m¥persona.
* Altres usos: minim 0,2 m%persona.
 Capacitat minima en qualsevol cas: 2 m3.

Si ja en disposen, s’ha de justificar documentalment.

5. Projecte d'activitats

Si I’s constitueix una activitat segons la Llei 7/2013, s’ha d’incorporar el projecte d’activitats, amb
les modificacions exigibles per normativa vigent.
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